Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia prospektu: 08.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
SWOJCZYCKA 117 A-NA

OBEJMUJACEGO 4 BUDYNKI OZNACZONE SYMBOLAMI A-DA
(A, AA, B, BA, C, CA, D, DA)

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GC Deweloper Swojczycka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg we Wroctawiu, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000756878
Adres Nicolas Business Center (4 pigtro)
ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroctaw
Polska
Numer NIP i REGON NIP: 9571111016 REGON: 381789073
Numer telefonu +48 71 321 52 00 (centrala); +48 667 999 906 (sprzedaz)
Adres poczty elektronicznej biuro@gc-development.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.gc-development.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka GC Deweloper Swojczycka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu, zwana dalej
~,Deweloperem” jest spétkg celowg, prowadzong w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg
~Swojczycka 117 A-NA”, zwanego dalej ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”. Deweloper do tej pory nie zrealizowat
samodzielnie przedsiewzieé deweloperskich, jednakze wspdlnikiem Dewelopera jest spotka GC Deweloper spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, zwana dalej ,Wspdlnikiem”, ktéra posiada wiedze
i doSwiadczenie w realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, ktére wnosi do spétki Dewelopera. W zwigzku
z powyzszym, Deweloper wskazuje ponizej przedsiewziecia deweloperskie, przy ktérych realizacji uczestniczyt jego
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Wspdlnik.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 50-203 Wroctaw, ul. Dmowskiego 17c-i

Data rozpoczecia 1 marca 2014 roku

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie |19 lutego 2016 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 50-312 Wroctaw, ulica Stefana Zeromskiego 53, 55

Data rozpoczecia 30 czerwca 2017 roku

Data wydania decyzji 20 marca 2019 roku
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 51-180 Wroctaw, ulica Kominiarska 15

Data rozpoczecia 24 pazdziernika 2019 .

Data wydania decyzji

. ) . 29 marca 2021 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

. Nie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt
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IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

51-505 Wroctaw, ul. Swojczycka 117 A-NA, dziatka nr 35/12, obreb
Swojczyce AM - 21,

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00205915/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioskKi

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat I-O zawiera opis ww. dziatki 35/12 i jest wolny od innych wpiséw i
wzmianek o wnioskach,

Dziat I-SP wolny jest od jakichkolwiek wpiséw i wzmianek o wnioskach,
W dziale Il ujawniono Dewelopera jako wiasciciela Nieruchomosci
Dziat Il wolny od wnioskéw i wzmianek o wnioskach o wpis

W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00205915/4 nie ma zadnych wpiséw ani
wzmianek o wnioskach o wpis.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zyciad

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji dominuje niska zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna typu miejskiego. W sgsiedztwie inwestycji nie
istnieja obiekty, ktore negatywnie wplywajg na warunki zycia mieszkancéw
czy generujg ponadnormatywne uciazliwosci.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6Iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Plan nr 615; Uchwata nr L/1173/18
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11
stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Swojczyckiej,
Mitoszyckiej i linii kolejowej we
Wroctawiu opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2018 r. poz. 327

z dnia 19 stycznia 2018 r.

Brak planu ogdlnego gminy,
miejscowego planu odbudowy
i innych relewantnych aktow
prawnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

5MN-U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi, obiekty
hotelowe, obiekty kultury, obiekty
zdrowia, obiekty pomocy spotecznej,
edukacja, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty opieki nad
dzieckiem, pracownie artystyczne,

naprawa pojazdéw, obstuga
pojazdéw, skwery, place zabaw,
infrastruktura drogowa, drogi

wewnetrzne, obiekty infrastruktury
technicznej.

Maksymalna
intensywnos$¢é zabudowy

Warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub
wieksza od O, przy czym nie moze
przekroczy¢ 2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy

0-2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1) udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byé wiekszy niz 30% -
Z zastrzezeniem pkt 2 ponizej;

2) w wydzieleniach wewnetrznych
(D), (E) i (F) na obszarze oznaczonym
na rysunku miejscowego planu
przestrzennego symbolem 5MN-U
udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 50%.

4|Strona




Maksymalna wysokos$é zabudowy

W wydzieleniu wewnetrznym (A) na
obszarze oznaczonym na rysunku
miejscowego planu przestrzennego
symbolem 5MN-U wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej
dachem, mierzony od rzednej terenu
119 m n.p.m. do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze byé
wiekszy niz 9 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 miejsca postojowe

na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym, zabudowie
blizniaczej lub szeregowej.

Warunki ochrony Srodowiska Na powierzchniach

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | njezabudowanych i nieutwardzonych
obowigzuje zielen.

2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na
nieruchomosci.

3) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4)  Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Wymagania dotyczgce

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspbiczesnej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

— ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej, wskazang na
rysunku planu;

— ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym
obszarze objetym planem, w tym
na obszarze stanowiska
archeologicznego wskazanego na
rysunku planu;

—  w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym
obszarze objetym planem, w tym
na obszarze stanowiska
archeologicznego, wskazanego na
rysunku planu; wymagane jest
przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obowigzujg nastepujgce dane
dotyczgce obstugi w  zakresie
komunikacji:

- drogi wewnetrzne dopuszcza sie
wytacznie o  szerokoSci  pasa
drogowego nie mniejszej niz8 m

- dojazd do terenu dopuszcza sie
wytgcznie od terenéw 1KD, G6KDD,
7KDD

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjne;j i
elektroenergetycznej dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach
drogowych i kolejowych obiektow
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inzynierskich;

3) przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych nalezy
uwzglednié rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu tych woéd w
miejscu opadu, w szczegblnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

5MN-U, 5MN, 1MW-U, 12U-
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi, obiekty
hotelowe, obiekty kultury, obiekty

zdrowia, obiekty pomocy spotecznej,
edukacja, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty opieki nad
dzieckiem, pracownie artystyczne,
naprawa pojazdéw, obstuga
pojazdéw, skwery, place zabaw,
infrastruktura drogowa, drogi
wewnetrzne, obiekty infrastruktury
technicznej, ustugi, mieszkania
towarzyszgce, 6KDD - ulice

Maksymalna 2
intensywno$¢é zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | 0-2
intensywnosé zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 60%
Maksymalna wysoko$¢é zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych obowigzuje zielen

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunkKi ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspbiczesnej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczgce  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

- ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej, wskazang na
rysunku planu;

- ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarze
stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu;

- w strefie, o ktérej mowa w pkt 4,
wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obowigzujg nastepujgce dane
dotyczgce obstugi w  zakresie
komunikacji:

- drogi wewnetrzne dopuszcza sie
wytacznie o  szerokoSci  pasa
drogowego nie mniejszej niz8 m

- dojazd do terenu dopuszcza sie
wytagcznie od terenéw 1KD, 6KDD,
7KDD

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach
drogowych i kolejowych obiektow
inzynierskich;

3) przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
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zagospodarowaniu tych wod w
miejscu opadu, w szczegblnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

minimalny udziat procentowy

20%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy | pg o4
wysokosS¢é zabudowy Do 14.5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

a) w trakcie realizacji:

—  projektowanie rozbudowy
drogi wojewddzkiej nr 455 w
zwigzku z budowg trasy
tramwajowo-autobusowej na
osiedle Swojczyce. w ciggu ul.
Swojczyckiej od petli Sepolno
do nowoprojektowanej petli
Swojczyce w  rejonie  ul.
Chatupniczej wraz z budowag
parkingu P&R,

— budowa ciggu pieszo -
rowerowego nha odcinku od
przystanku na ul. Mitoszyckiej
do wjazdu do 3M wraz z

osSwietleniem, budowg
przejscia wraz z azylem
i doSwietlaniem, przebudowa
odwodnienia.

b) planowane do

kolejnych latach:

- budowa wydzielonej trasy

tramwajowo autobusowej w

ciggu ul. Swojczyckiej od petli

Sepolno do

nowoprojektowanej petli

Swojczyce w  rejonie  ul.

Chatupniczej wraz z budowg
parkingu P&R.

realizacji w

W ramach
przebudowana
jezdnia ul.
Swojczyckiej, wlotéw  ulic
Mydlanej, Kolumba i
Magellana oraz wybudowana
zostanie droga tgczaca ulice
Marca Polo i Swojczycka.
Dodatkowo wybudowane
zostang ciggi piesze, drogi dla
rowerow, przejscia dla
pieszych i przejazdy dla
rowerzystow, przystanki
autobusowe i tramwajowe,
toaleta publiczna na petli

inwestycji
zostanie
Mickiewicza,
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Swojczyce, punkty socjalne dla
kierowcow i motorniczych na
petli Swojczyce i Sepolno,
sygnalizacja  Swietlna na

skrzyzowaniach ulic
Swojczyckiej i Magellana,
Swojczyckiej i Kolumba oraz
Swojczyckiej i Mydlanej,
zielen, infrastruktura
techniczna oraz
przebudowana zostanie petla
tramwajowo - autobusowa
Sepolno. Planowane

zakonczenie prac: rok 2027

decyzjach ° warunkach _ Na terenie obowigzuje Miejscowy Plan
zabudowy i zagospodarowania Zagospodarowania Przestrzennego:

terenu 1) UCHWALA NR L/1173/18 RADY
MIEJSKIEJ WROCKAWIA z dnia 11
stycznia 2018 r.

2) UCHWAtA NR XXVIIl/764/20
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA z
dnia 22 pazdziernika 2020 .

decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia Inwestycja lezy poza obszarem
powodziowego i mapach ryzyka zagrozenia i ryzyka powodziowego.
powodziowego Najblizszy obszar zagrozenia i ryzyka
powodziowego znajduje sie w obrebie
kanatu odptywowego Widawy i kanatu
zeglugowego zgodnie z mapa wydang
przez Wody Polskie pod ponizszym
adresem:

https://imapcloud.pl/a mapa/wo
dypolskie/3¢c31634f-127d-25e1-
8f93-

572759341d88/?mapview=51.113
923%2C17.141466%2C22092.44s

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoSci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciek6éw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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https://imapcloud.pl/app/mapa/wodypolskie/3c31634f-127d-25e1-8f93-572759341d88/?mapview=51.113923%2C17.141466%2C22092.44s
https://imapcloud.pl/app/mapa/wodypolskie/3c31634f-127d-25e1-8f93-572759341d88/?mapview=51.113923%2C17.141466%2C22092.44s
https://imapcloud.pl/app/mapa/wodypolskie/3c31634f-127d-25e1-8f93-572759341d88/?mapview=51.113923%2C17.141466%2C22092.44s
https://imapcloud.pl/app/mapa/wodypolskie/3c31634f-127d-25e1-8f93-572759341d88/?mapview=51.113923%2C17.141466%2C22092.44s
https://imapcloud.pl/app/mapa/wodypolskie/3c31634f-127d-25e1-8f93-572759341d88/?mapview=51.113923%2C17.141466%2C22092.44s

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . )
ostateczne tak ©
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 448/2022 z dnia 18.02.2022 r. wydana przez Prezydenta

Wroctawia

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - budynki w trakcie budowy
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Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z
2023r. poz. 682, z pdézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robdt: 18.03.2022
Zakonczenie robot: 31.10.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 12 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej, przy czym

niniejszy prospekt dotyczy zakresu
inwestycji obejmujgcego 4 budynki nr

117 A-DA

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami
wynosi minimum 3 metry (pomiedzy
Scianami budynkéw bez okien)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest okreslona i obliczana na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020 roku
w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2022 roku, poz. 1679 z pdin. zm.), zgodnie z zasadami okreSlonymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2015-12 zatytutowanej ,WiasciwoSci uzytkowe
w budownictwie. OkreSlanie i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i
kubaturowych”. Przy okreSlaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od
2,20 m zalicza sie do obliczenh w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej
od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Z uwzglednieniem opisanych powyzej zasad, Deweloper dokona pomiaru
powykonawczego kazdego lokalu mieszkalnego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych -na dzien sporzadzenia
prospektu:

- Srodki wiasne ok. 20%,

Deweloper finansuje Przedsiewziecie
Deweloperskie ze Srodkéw wiasnych
oraz wptat dokonywanych przez
nabywcéw lokali w ramach

- wplaty Klientéw ok. 80% Przedsiewziecia Deweloperskiego.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢é stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 %

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokoS¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okreSla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

1. Deweloper zapewnia nabywcy nastepujgce Srodki ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju
Srodka ochrony, o ktérym mowa w pkt 1, tj. otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na zasadach okreSlonych w art. 49 Ustawy z dnia
20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 695 z pdzn. zm.).

3. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

5. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym noSniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

8. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé pomniejszone
0 koszty, optaty i prowizje

8. W zwigzku z realizacjaq przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

9. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypftata
Srodkéw pienieznych.

10. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostathiego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr etapu

Etap realizacji
przedsiewziecia
deweloperskiego

Przewidywany
termin realizacji

Zaawansowanie

Zakup terenu,
przygotowanie projektu
budowlanego,
niwelacja i
uporzadkowanie
gruntu, budowa
fundamentow

16.04.2025

15%

Sciany konstrukeyjne,
stropy, konstrukcja
dachu

30.10.2025

10%

Stan surowy zamkniety
bez drzwi i bram
garazowych

31.03.2026

25%

Instalacje podtynkowe,
tynki, instalacje
podposadzkowe,
posadzKi

30.06.2026

15%

Elewacja, zabudowy GK

15.07.2026

10%

VL.

Sieci i przytacza bez
odbioréw,
zagospodarowanie
terenu bez nawierzchni
miejsc postojowych,
chodnikéw, bez drogi
oraz bez Smietnikow,

Z wytgczeniem
ogrodzen

30.09.2026

15%

VII.

Zakonczenie
wszystkich prac,
uzyskanie
pozwolenia na
uzytkowanie

31.10.2026

10%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny lokalu mieszkalnego. Deweloper
dopuszcza mozliwos¢ zmiany ostatecznej ceny nabycia brutto lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej wylgcznie
w nastepujacych przypadkach:

1) Jezeli obmiar powykonawczy lokalu mieszkalnego wykaze, ze jego
powierzchnia uzytkowa jest wieksza lub mniejsza od okreslonej w umowie
deweloperskiej, to cena zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona
lub obnizona), najpdzniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé
lokalu mieszkalnego. Powyzsze ustalenie nie dotyczy przypadku
wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce. Skorygowana cena
obliczona bedzie jako iloczyn ceny metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
oraz rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wyrazonej w
metrach kwadratowych; cena metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
zostata wskazana w czeSci indywidualnej niniejszego prospektu
informacyjnego. W przypadku niepetnych metréw kwadratowych brakujacej
powierzchni kwota, o ktoérg zostanie skorygowana cena, zostanie obliczona
proporcjonalnie. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w nastepstwie pomiaru powykonawczego wynoszacej
wigcej niz +/- 2% (dwa procent) i skorygowania ceny, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, nie po6zniej jednak niz w
terminie do dnia, do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie umowy przenoszacej
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego. ROznica powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego pomiedzy wskazang w umowie deweloperskiej a obmiarem
powykonawczym, mieszczgca sie w granicach do +(-) 2% (dwa procent) nie
stanowi nienalezytego wykonania umowy deweloperskiej przez Dewelopera.

Uiszczenie przez Nabywce doptaty lub zwrot Nabywcy r6znicy ceny nastapi:
a) w przypadku doptaty ze strony Nabywcy - w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczonych od daty powiadomienia Nabywcy o korekcie ceny, nie pdzniej
jednak niz do dnia, do ktérego ma nastapi¢ zawarcie umowy przenoszacej
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego;

b) w przypadku zwrotu Nabywcy rdznicy ceny - w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczonych od daty powiadomienia Nabywcy o korekcie ceny i otrzymania
od Nabywcy pisemnej informacji wskazujgcej numer rachunku bankowego,
na ktéry ma nastgpi¢ zwrot r6znicy ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie do
dnia, do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie umowy przenoszgcej wtasnosé lokalu
mieszkalnego.

2. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
wplywajacej na wysokosé ceny, przed dokonaniem petnego rozliczenia ceny,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy, przy czym, Strony
zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu umowy. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od umowy na
mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, cena
zostanie podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku VAT, w taki
sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki
VAT, Deweloper doliczy podatek obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury, a
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu
podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14
(czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania, w
ktérym bedzie wskazany rachunek, na jaki nalezy dokonaé ptatnosci ww.
kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od, jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegta zmianie (w
szczegblnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego
Deweloper upowazniony jest na mocy umowy). W przypadku obnizenia
stawki VAT wptywajgcej na wysokos¢ ceny przed dokonaniem petnego
rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia
umowy, Deweloper odpowiednio obnizy cene w taki sposéb, ze do kwot
przypadajacych do zapfaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT w
wysokoSci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art.. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskigj:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz =z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperskag albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z

prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opozZnienia.
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. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy
Deweloperskiej.-

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia..

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Ilub 5 Ustawy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.”

2. Zgodnie z art. 44 Ustawy Deweloperskiej:
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi Zzadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. -

. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w

terminie 30 dni od dnia otrzymania osSwiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy Srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej.

. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o

odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpftat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkow.”

. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z
tych umow.
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5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
7 ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i przekaza¢ taka
zgode Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
niniejszej Umowy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Deweloper informuje, ze w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego dopuszcza mozliwosé
pozyskania kredytu bankowego oraz zobowigzuje sie uzyskaé zgode banku kredytujgcego to
Przedsiewziecie Deweloperskie na bez obcigzeniowe wydzielenie nabywanego przez Nabywce lokalu
mieszkalnego, wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspélnej z dniem zawarcia umowy przeniesienia
prawa wiasnosci, o ile Nabywca zaptaci w catosci cene, przed zawarciem umowy przenoszacej
wtasnos¢ lokalu mieszkalnego.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapozr]ania sie w lokalu przedsiebiorstwa - Biurze Sprzedazy Dewelopera pod adresem:
NICOLAS BUSINESS CENTER, ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw przez osobe zainteresowang zawarciem Umow
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu - nie dotyczy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - nie dotyczy;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - nie dotyczy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy.

lIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego SA,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartoS¢é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,
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- wypftata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytébw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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